GUVERNUL ROMANIEI
| ORDONANTA
pentru modificarea si completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

in temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicati si al art. 1 pct. I 3, IT 2

si Il 3 din Legea nr. 119/2014 privind abilitarea Guvernului de a emite ordonante,

Guvernul Romaniei adopta prezenta ordonanta.

Art. I. — Articolul 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
I, nr. 740 din 21 octombrie 2011, cu modificarile si completarile ulterioare, se

modifica si se completeazi dupa cum urmeaza:

1. La alineatul (2), partea introductiva si literele a) si d) se modifica si vor

avea urmaitorul cuprins:




»(2) Vanzarea locuintelor prevazute la alin. (1) se face cu respectarea

urmatoarelor conditii obligatorii:

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de
vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din ‘credite contractate de beneficiar
de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de
maximum de 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea

funciara, sau in rate lunare cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare;”

...............................................................................................

d) valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de catre autoritigile
administratiei publice locale sau de catre operatorii economici in a cédror administrare
se afld imobilele respective, precum si de catre autoritatile administratiei publice
centrale din domeniul invatdmantului, respectiv din domeniul sanatatii, sau de cétre
unele unititi aflate In subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii, si
reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construitd
efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculata de la data punerii
in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia. Valoarea de inlocuire este
valoarea medie ponderatd pe metru patrat, calculatd pe baza valorii contractelor de
antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de catre AN.L. cu

antreprenorii, care s€ majoreazd cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea

medie ponderatd pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si

valoarea medie ponderatd pe metru pétrat contractatd la momentul inceperii lucrarilor
acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior, A.N.L. nu a incheiat cel
putin doud contracte de antreprizi cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de
inlocuire, se utilizeazd ca an de calcul, ultimul an in care s-au incheiat cel putin doua

contracte de antreprizd. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel calculatd se

£



stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice,
ce urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1. Pentru acoperirea
cheltuielilor de evidenta si vanzare, unitafile prin care se efectueazd vanzarea, potrivit
legii, beneficiaza de un comision de pani la 1% din valoarea de vanzare calculati a
locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in

pretul final de vanzare al acesteia;”

2. Dupi alineatul (2) se introduc cinci noi alineate, alin. (2')-(25), cu

urmatorul cuprins:

.(2") Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la alin. (2) lit.
a), ratele lunare cuprind o dobandd care acoperd dobanda de referinta a Bancii
Nationale a Romaéniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda
fiind aplicabild la valoarea ramasa de achitat.

(2%) Contractul de vanzare cu plata in rate lunare, prevazute la alin. (2) lit a),
prevede urmdtoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integralad
a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pdnd la achitarea valorii de vénzare, locuintele rdaman in administrarea
autoritatilor administratiei publice locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale in care
acestea sunt amplasate, iar cele destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti
din invatdimint sau sandtate in administrarea autoritdtilor administratiei publice
centrale din domeniul invatdmantului, respectiv din domeniul sanatitii ori in
administrarea unor unitati aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritati,

pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;




¢) cumpdratorul se obligd si achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea
la termenul scadent a obligatiilor de plati, datoreazi majoriri de intarziere. in cazul
neachitdrii a trei rate consecutive, contractul de véanzare-cumpdrare se considerd
reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere $i avand obligatia de a preda locuinta la data notificata;

d) posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pana la data achitirii integrale;

e) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. ¢), titularul contractului este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in

venituri la ANL si urménd regimul prevazut la alin. (3).

(2*) Modul de constituire si de plati al avansului, al ratelor lunare, inclusiv
ratei dobénzii, 1 a majorarilor de intdrziere se stabilesc in Normele metodologice

pentru punerea in aplicare a prevederilor prezentei legi.

(2*) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor
care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale in

vigoare.

(2°) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferenta

acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.”

Art. IL -In termen de 7 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
ordonante se vor actualiza Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile




ulterioare.
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